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Styrelsen for Brf Sibelius far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgeneheter for permanent boende om inte
annat séskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt séte i Boras.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.0.m. drsstimman
Patrik Hedberg Ordférande 2026
Maria Edentoft Ledamot 2026
Helen Gylitoft Ledamot 2026
Malin Ivarsson Ledamot 2026
Kristofer Andersson Stahl Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Maria Rudolfsson Suppleant 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Robert Johnsson, Baker Tilly Boras AB Revisor 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o0.m. drsstimman
Rikard Johelid, Baker Tilly Boras AB Revisorssuppleant 2026

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-12.

Forsikringar
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsritts-
innehavarna. Bostadsrittstilligg ingar i féreningens fastighetsforsikring.
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Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Boras Sibelius 1. I fastigheten finns 34 ligenheter varav 30 st 4r upplatna
med bostadsrétt och 4 st &r upplatna med hyresritt.

Underhall

Foreningen har under aret bytt en hiss vilket blev klart i bérjan av april. Ytterligare atgérder av stdrre
karaktdr dr byte av dilationsfogar, fasadtviitt och takrenovering vilket beriknas ske under 2026 samt byte
av fjarrvirmecentral vilket férvéntas ske under 2030.

Ligenheter Antal Yta, kvim
3 rum och kok 26 1678
4 rum och kok 8 776

34 2 454
Typ
P-platser 60

Bostadsyta upplaten med bostadsritt uppgar till 2 202 kvm och bostadsyta upplaten med hyrstétt uppgér
till 252 kvm.

Medlem i samfillighet
Foreningen dr medlem 1 Hestra Parkstads Samfillighetsférening med en andel p& 5,7269%.
Samfilligheten forvaltar vigar, gatubelysning och parkomraden.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska
reserveras (avséttas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan som uppdaterades 2025 visar ett underhllsbehov om 49 mkr for de
kommande 30 dren. Fér de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 9 mkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret skett med 400 tkr enligt
underhéllsplanens rekommenderade arliga avsittning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 42 personer.

Féreningens arsavgift indrades senast den 1 januari 2025 d& den hojdes med 20%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja
arsavgifterna med 7% fran och med den 1 januari 2026.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 904 kr/m?Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar
1 st)
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Ekonomi
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Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att féreningens ekonomi 4r langsiktigt

hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 490 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet -5 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvim upplaten
med bostadsritt (kr/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réantekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
2 497
-1495
56,9

904
14 331

15971
13
17,7
253

79,4

2024
2138
-1 460
57,2

737
14 493

16 151
34
21,9
204

75,7

2023
2112
-1474
57,0

710
14 655

16332
9

23,7
179

72,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
2095
-1074
57,6

710
14814

16 995
167
24,5
170

70,8

I resultatet ingér avskrivningar med 1 490 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet -5 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja

arsavgifterna med 7% frén och med den 1 januari 2026. Antagen budget 4r faststilld s att foreningens

ekonomi 4r 1angsiktigt héllbar.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 51369 640
Disposition av foéregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 51 369 640

Upplatelse-
avgift

1277020

1277 020

Fond for yttre

underhall

270 907

335231

606 138

Balanserat

resultat

-2726 092

-1795 010

-4 521 102

Arets

resultat

-1459779

1459779
-1495 284
-1 495 284

Totalt

48 731 696

0
-1495 284
47236 412
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas s& att

reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av yttre underhallsfond
I ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

-4 521102
-1495284
-6 016 386

400 000
-37612
-6 378774
-6 016 386

4(14)
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2497 000
7804
2 504 804

-195 865
37612
-961 678
4 -325 347
=77 274

-1 490 055

-121 929

-3 209 760

-704 956

w

60 347
-850 676
-790 329

-1 495285

-1 495 285

-1 495 284

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2138395
5196
2143 591

-134 924
-64 769
-883 445
-401 131
-79 301

-1 477 549
0
-3041119
-897 528

23633
-585 884
-562 251

-1 459779

-1 459779

-1459 779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 77 550 989
77 550 989

77 550 989

0
57 447
29015
86 462

5 344 449
5430911

82 981 900

6(14)

2024-12-31

78 499 873
78 499 873

78 499 873

440 943
68 678
28297

537918

6229176
6767 094

85266 967
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

52 646 660
606 138
53 252798

-4 521102
-1 495 284
-6 016 386
47 236 412

12 436 250
12 436 250

22 732 000
0

150 895
154 567
271 776
23 309 238

82 981 900

7(14)

| 2024-12-31

52 646 660
270907
52917567

-2726 092
-1459779
-4 185871
48 731 696

12 621 250
12 621 250

22 944 000
31

138 976
152 560
678 454
23914 021

85266 967
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Erhillen rinta

Erlagd rédnta

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av ldgenhet

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-704 956
1611984

60 347
-842 562

124 813

451 456

-400 896
175 373

-663 100
-663 100

0
-397 000
~397 060

-884 727

6229 176
5344 449

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-897 528
1477 549

23633
-578 924

24730
-454 363

431 957
2324

1 745 000
-397 000
1 348 000

1350 324

4 878 852
6229176
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars &rsredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat ill fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1,1 -9,09 %
Markanliggningar 4%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intzikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intéikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. F Oreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsriitt.
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Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplata med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med Arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rintekénslighet (%)
Féreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter frén drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrtt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 1 990 000 1 622 749
Hyror bostader 320 560 320 560
Hyror parkeringsplatser 117 607 118719
Kabel-TV, bredband 5 808 5808
Ovriga intikter 63 026 70 559
2 497 001 2138395

I f6reningens drsavgifter ingér bredband, kabel-tv, vatten och virme.
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Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Besiktning och service 6 630 10 934
Stadning 2535 6264
Beredskapsersittning och jourutryckning 11682 6 250
Snd- och halkbekdmpning 37150 89 842
Ovrig fastighetsskotsel 27551 10 452
Fastighetsel 82431 90 247
Uppvérmning 289313 277 184
Vatten 248 056 133 797
Sophidmtning 89 807 96 469
Fastighetsforsakring 59024 57052
Kabel-TV/bredband 26 968 26 832
Samfillighet 21915 24222
Fastighetsskatt 58616 53901
961 678 883 446

Not 4 Ovriga kostnader
2025 2024
Forvaltningsarvode 248 052 240432
Forbrukningsinventarier och material 29 781 1 149
Revisionsarvoden 20000 18 750
Underhélisplan 0 68 150
Méklararvoden 0 39900
Ovriga forvaltningskostnader 27514 32750
325 347 401 131
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Varav
Mark
Byggnader
Markanldggningar

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

83391975
663 100
-121 929

83933 146

-4 892 135
-1 490 022
-6 382 157

77 550 989
21 863 542
55 598 670

88 777
33 000 000

7 960 000
40 960 000

2025-12-31

39 150 000
39 150 000

12 (14)

2024-12-31

83391975
0
0
83 391 975

-3414 553
-1477 549
-4 892102

78 499 873
21863 542
56 543 579

92752
35400000

10271 000
45 671 000

2024-12-31

39 150 000
39 150 000
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Not 7 Fastighetslan

Lan Stadshypotek

Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till

kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Riinta

%
3,12
3,12
3,10
2,29
1,25

Bundet

till
2026-03-02
2026-03-02
2026-03-03
2026-03-03
2029-03-01

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31

35168250 35565250

-397 000 -185 000

-22 335000 -22 759 000

12 436 250 12 621 250
Ingaende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
10 106 250 185 000 9921250
2652750 27 000 2625750
4000 000 0 4 000 000
6 000 000 0 6 000 000
12 806 250 185 000 12 621 250
35 565 250 397 000 35168 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nista rdkenskapsar.

Skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen uppgar till 33 183 250 kr.

Document ID: be7e3789-334a-4214-8f0a-b0ff4f41c996



Brf Sibelius 14 (14)
Org.nr 769639-1080

Arsredovisningen beslutades den 14 april 2026

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Patrik Hedberg Maria Rudolfsson
Ordf6rande
Helen Gylltoft Malin Ivarsson

Kristofer Andersson Stihl

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
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@ bakertilly

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sibelius
Org.nr 769639-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Sibelius for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger eni alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 3r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar, 2024, har utférts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberédttelse daterad 2025-04-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér deninterna kontroll som de bedémer
dr nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. De uppluser, ndr s ar tillampligt, om férhllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och éndamadlsenliga fér att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
l8ngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ochinnehallet i érsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Sibelius, Orq.or 769639-1080
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Sibelius for rékenskapsaret 2025 samt av farslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslageti férvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n3gon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utf6rs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor

Brf Sibelius, Orr 769639-1080
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